Prefeltura Municipal de Pariquera-Acu

ESTADO DE SAO PAULO
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e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 076 DE 20 DE MARCO DE 2024.

‘Altera a Lei Complementar n°
44/2008, que dispbe sobre o
zoneamento, uso e ocupacao do solo
urbano e rural do municipio de
Pariquera-Acu e da outras
providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PARIQUERA-AGU, ESTADO DE SAO PAULO,
FAZ SABER que a Camara aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Acrescenta o Paragrafo unico no artigo 8°, que passa a ter a seguinte
redacao:

‘Paragrafo unico. Para as areas rurais, entendidas como aquelas n&o
inseridas no perimetro urbano ou em zona de expansao urbana, fica estabelecido o
macrozoneamento disposto no Plano Diretor Municipal.”

Art. 2° Fica alterado o artigo 11, que passa a ter a seguinte redacgao:

“Art. 11 Ficam estabelecidas as seguintes zonas em Pariquera-Agu:

|. Zona Central — ZC;

Il. Zona de Comércio e Servico — ZCS;
lll. Zona de Conteng¢ao — Zcont;

IV. Zona Industrial — Zind,

V. Zona Institucional — Zinst.

VI. Zona Mista — ZM;

VII. Zona Residencial 1 - ZR1;

VIIl. Zona Residencial 2 - ZR2,;
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IX. Zona Residencial 3 - ZR3;
X. Zona Residencial de Alta Permeabilidade — ZRAP;
XI. Zona de Expansao Urbana - ZEU

XIl. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS”.

§ 1° As zonas acima definidas, exceto as ZEIS, estdo delimitadas no Mapa de
Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo em anexo, parte integrante desta Lei.

§ 2° Os critérios de uso e ocupacdo do solo das Zonas estdo contidos nas tabelas
em anexo, parte integrante desta Lei.

Art.3° Fica alterado o artigo 12, que passa a ter a seguinte redacgao:

“Art. 12 Serao permitidas construgdes na zona urbana do Municipio, em areas
situadas abaixo da cota de 25 metros (nivel do mar) estipulas no mapa de Zoneamento,
desde que possuam reservatério de detencgao, retencéo ou infiltragdo de agua”.

§ 1° O reservatdrio de detengao, retengao ou infiltragcdo de agua devera ter volume
calculado na razao de 5,00 L (cinco litros) para cada metro quadrado impermeabilizado do
lote ou terreno.

§ 2° As aguas pluviais deverédo ser encaminhadas até o reservatério de detengéo,
retencdo ou infiltracdo e o excesso canalizado sob o passeio publico até a sarjeta ou
sistema de drenagem urbana, quando existente. Em casos especiais de impossibilidade de
conduzir as aguas pluviais as sarjetas, sera permitido o seu langamento nas galerias de
aguas pluviais e em corregos e rios, desde que haja a aprovagao pelo 6rgao competente.

§ 3° O reservatério de detencéao, retengao ou infiltragdo de agua nao substitui a
area permeavel exigida nesta Lei.

Art. 4° Inclui o inciso 1V, ao artigo 13, com a seguinte redacéo:
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IV Zona Residencial de Alta Permeabilidade — ZRAP, correspondente as areas
com baixo adensamento populacional e alta taxa de permeabilidade”.

Art. 5° Fica alterado o caput artigo 14, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 14 Fica determinada a Zona Central - ZC como éareas correspondentes ao
entorno do centro tradicional da cidade, circundante a area de comércios e servigos central.

Art. 6 Fica revogado o artigo 16 da Lei Complementar n°® 44/2008.

Art. 7° Fica alterado o caput do artigo 17, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 17 Fica determinada a Zona de Comércio e Servigcos - ZCS como area
destinada a manutencdo de padrbes urbanisticos especificos priorizando as atividades
comerciais e de servigos.

Art. 8° Fica alterado o artigo 19, que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 19. Fica determinada a Zona Institucional — ZINST como areas destinadas
prioritariamente a implantagdo de atividades de usos comunitarios e instalagdo de 6rgaos
publicos, definidos no art.22 desta Lei.

Art. 9° Fica alterado o artigo 20, que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 20 Fica determinada a Zona de Contengdo - ZCON como area que se deve
controlar a ocupagao, sendo permitidas atividades comunitarias, recreativas, ambientais,
turisticas, agricultura familiar e estudos e pesquisas académicas e permissiveis a habitagéo
unifamiliar e o uso institucional.
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Art. 10 Fica alterado o artigo 21, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 21 Em Areas Urbanas Consolidadas (AUC) a delimitacdo das Areas de
Preservagdo Permanente (APP) devera atender as exigéncias de Lei Municipal, em
especial a Lei n° 834, de 07 de novembro de 2022, e suas alteracdes.

Art. 11 Ficam acrescidos os artigos 21-B; 21-C; 21-D; 21-E; 21-F e 21-G, que
passam a ter a seguinte redagao:

“‘Art. 21-B Fica determinada a Zona Mista — ZM formada por areas passiveis
de ocupacao mista, seja por habitagdo, comércio, servigo, industria e uso institucional,
resguardados os padrdes urbanisticos exigidos.

Art. 21-C Fica determinada a Zona de Expansao Urbana — ZEU formada por
areas passiveis de urbanizagdo, observados os parametros de uso e ocupacgao do solo
definidos nesta Lei.

§ 1° - A ZEU é composta por areas contiguas a zona urbana, caracterizadas
pela baixa densidade populacional, com atividades rurais, mas passiveis de urbanizagao,
observados os critérios de mitigagdo dos impactos ambientais e a implantacédo de
infraestrutura urbana e de equipamentos publicos adequados, bem como do controle da
ocupagao para o combate aos vazios urbanos.

§ 2° - Preferencialmente deverdo ser utilizados os parametros de uso e
ocupacgdo do solo da ZEU estabelecidos nesta Lei, sendo que estes ficardo vigentes e
deverao ser aplicados ap6s a modificagdo do uso do solo de rural para urbano.

§ 3° - Os parametros de uso e ocupagao do solo da ZEU, estabelecidos nesta
Lei, poderao sofrer alteragcbes, desde que a proposta do empreendimento assim o exigir,
sob condigao de anuéncia do 6rgao municipal competente.

§ 4° - Em todos os empreendimentos aprovados na ZEU devera haver
interligagdo, as custas do empreendedor, da infraestrutura necessaria de saneamento,
mobilidade e demais infraestruturas e equipamentos exigidos pelo 6rgdo municipal
competente
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Art. 21-D Ficam determinadas as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
divididas em 2 (dois) tipos:

I. ZEIS 1: definida como zona urbana consolidada, de vulnerabilidade social,
ocupada por populagao de baixa renda e que necessita de regularizag&o fundiaria.

ll. ZEIS 2: definida como zona destinada a novos projetos de habitagcado de
interesse social e de moradia popular e tera sua aprovagéo sujeita ao cumprimento dos
requisitos estabelecidos em lei especifica.

Art. 21-E As Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 seréo delimitadas
a partir de levantamentos fisicos, sociais e econbmicos enquadrados nos termos da Reurb
de Interesse Social (Reurb-S), de acordo com a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de
2017, com as seguintes diretrizes:

| - Garantir o direito a moradia da populagdo em estado de vulnerabilidade
social;

Il - Efetuar a regularizagao fundiaria e edilicia;

Il - Qualificar a area com infraestrutura essencial e equipamentos
comunitarios.

Art. 21-F As Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 sdo areas a
serem delimitadas pelo 6rgao competente municipal e aprovadas pela Camara Municipal
para implantagao de novos empreendimentos voltados a habitagdo de interesse social e
moradia popular, conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal.

§ 1° - Fica proibida a instalagdo de ZEIS 2 em Zona Rural, Zona Industrial e
em Zona de Contencgao.

§ 2° - Os parédmetros de uso e ocupagédo do solo das ZEIS 2 poderédo ser
distintos daqueles estabelecidos para a Zona original, conforme estabelecido nesta Lei.
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Art. 21-G O uso Institucional é permitido em qualquer Zona estabelecida por
esta Lei, mesmo que sem a previsao deste uso nas Tabelas em anexo.”

Art. 12 Fica alterado o artigo 23, inciso lll, alinea c, que passa a ter a seguinte
redacao:

c) Uso permissivel: € o uso ndo previsto como permitido, porém passivel de
ser admitido na zona ou setor correspondente, desde que analisado e autorizado pelo
Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente;”

Art. 13 Acrescenta ao artigo 23, inciso lll, a alinea d, com a seguinte redacéo:

d) Na zona ou setor correspondente ndo sendo o uso considerado
permitido, tolerado ou permissivel, conforme estabelecido nas Tabelas n°s. 1 a 12 em
anexo, é considerado uso proibido na respectiva zona ou setor.”

Art. 14 Fica alterado o artigo 25, que passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 25. Os indices urbanisticos referentes ao uso e a ocupacao do solo, em
cada Zona ou Setor da cidade, sdo aqueles expressos nas Tabelas n°s. 1 a 12, em anexo
parte integrante desta Lei, onde s&o estabelecidos:
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| - Uso:

a) Permitido;

b) Tolerado;

c) Permissivel;

Il - Ocupacgao:

a) Testada (m);

b) Lote minimo (m?);

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico e Coeficiente de Aproveitamento
Maximo;

d) Taxa de ocupacé&o maxima (%);

e) Taxa de permeabilidade minima (%);
f) Afastamentos minimos (m);

g) Recuo frontal (m);

h) Altura maxima (n°® pav.).”

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento € a relagdo entre a area total construida
em um terreno e a area desse mesmo terreno.

§ 2° O Coeficiente de Aproveitamento Basico é a relagao basica entre a area
edificavel computavel e a area do lote/unidade sem o pagamento da Contrapartida de
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 3° O Coeficiente de Aproveitamento Maximo é a relagdo maxima entre a
area edificavel computavel e a area do lote/unidade com o pagamento da Contrapartida de
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 4° S6 sera permitido construir acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico, até o limite do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante o pagamento da
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Contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 5° A Taxa de Ocupacdo Maxima € a relagdo maxima existente entre a
projecao da area construida computavel da edificagdo no solo e a area do lote/unidade.

§ 6° A Taxa de Permeabilidade Minima € a relagdo minima existente entre a
area permeavel e a area do lote/unidade, considerando area permeavel a area que permite
a infiltragdo de agua pluvial no solo.

§ 7° Além dos parametros expressos apresentados nas Tabelas n°s. 1 a 12,
em anexo, o recuo frontal fica dispensado:

a) Quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da face de quadra em
que se situa o imoével esteja ocupada por edificagdes no alinhamento do logradouro;

b) Quando o terreno tiver area menor que 250,00 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

c) Quando o térreo da edificacdo tiver area destinada ao uso de comércio e
servico local.

Art. 15 Ficam acrescidos os artigos 25-A; 25-B; 25-C; 25-D, com a seguinte
redacao:

“‘Art. 25-A O direito de construir podera ser exercido acima do Coeficiente de
Aproveitamento Basico estabelecido, nas areas previstas nesta Lei e conforme Tabelas em
anexo, mediante pagamento da Contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de Construir
a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir somente podera ser
concedida se respeitados todos os parametros estabelecidos nas Tabelas anexas a Lei.

§ 2° A Outorga Onerosa do Direito de Construir fica condicionada a existéncia
de infraestrutura suficiente, devendo o érgao municipal competente analisar os pedidos e

“Deus seja louvado”



Prefeltura Municipal de Pariquera-Acu

ESTADO DE SAO PAULO

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEI* 11930-000

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

deferir ou indeferir estes.

§ 3° Em qualquer circunstancia, fica proibida a construgdo acima do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo estabelecido nas respectivas zonas.

§ 4° O calculo da Contrapartida Financeira € dado pela seguinte férmula:

Cf=Fs xVV xAE

Onde:

Cf = Contrapartida Financeira relativa a cada metro quadrado de area
construida adicional (valor a ser pago pelo empreendedor);

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0;
VV = Valor Venal por metro quadrado do terreno;

AE = Area a ser edificada acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico da
zona em que se situa o terreno.

§ 5° O fator de interesse social (Fs) estabelece a isengcdo ou reducgdes
dependendo do tipo de atividade que sera desenvolvida:

a) Habitagbes de interesse social: Fs € 0, portanto, empreendimentos com
esta finalidade estao isentos de pagamentos de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

b) Habitagdes do Mercado Popular (até 50 m? e até 70 m?): Fs sao 0,5 e
0,9, respectivamente;

c) Habitagbes com mais de 70 m* Fs é 1;

d) Hospitais, escolas, postos de saude e creches, instituicdes de cultura
esporte e lazer do setor publico e templos religiosos (sem fins lucrativos): Fs € 0, portanto,
empreendimentos com estas finalidades estao isentos de pagamentos de Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

e) Hospitais e clinicas, universidades, escolas e creches, equipamentos
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culturais com mantenedoras sem fins lucrativos: Fs é 0,3;

f) Hospitais, universidades, escolas, equipamentos culturais com outras
mantenedoras: Fs € 0,7;

g) Outras atividades: Fs é 1,0.

Art. 25-B A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser concedida
para regularizacdo de construgdes edificadas sem autorizagdo da Prefeitura Municipal de
Pariquera-Acu, acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico e até o limite do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo da zona onde esteja localizada a construgao.

Art. 25-C Os casos de recursos apresentados na regularizagdo da obra
devem ser analisados pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente pode dispensar o proprietario da contrapartida exigida nesta Lei quando
comprovada a existéncia da edificagao anteriormente a vigéncia da lei que o torna irregular.

Art. 25-D Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serdo aplicados em fundo municipal competente.”

Art. 16 Ficam alterados o artigo 26 e § 1°, que passam a ter seguinte redagao:

“‘Art. 26 Para preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas ficam definidas na presente Lei como
Areas de Preservacdo Permanente as areas dispostas na Lei Federal n° 12.651, de 25 de
maio de 2012, devendo-se atender a todas as determinagdes legais apresentadas.”

§ 1° - Para a definigdo das Areas de Preservagdo Permanente (APP) em Area
Urbana Consolidada (AUC) de Pariquera-Agu deverdo ser atendidas as determinagdes
legais da Lei Municipal n° 834, de 07 de novembro de 2022.
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Art. 17 Fica revogado o artigo 27 e seu § 1°.

Art. 18 Fica alterado o nome do conselho constante da Secéo V — passando a ter a
seguinte redagéo: SECAO V — CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E
MEIO AMBIENTE.

Art. 19 Fica alterado o artigo 30, que passa a ter a seguinte redagao:

“‘Art. 30 Ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
incumbira, através de seus membros titulares e suplentes, a supervisdo da Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano, a qual orientara a aplicagdo do Plano Diretor
Municipal, do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo e do Sistema Viario, nas
circunstancias de casos omissos ou da atualizagdo, regulamentagédo e ajustes normativos
sobre suas Leis Fundamentais e Ordinarias.”

Art. 20 Fica alterado o § 3°, do artigo 31, que passa a ter a seguinte redagéao:

§ 3° Area Urbana Consolidada (AUC) é aquela que atende os seguintes
critérios:

a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor
ou por lei municipal especifica;

b) dispor de sistema viario implantado;
c) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela
existéncia de edificacbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou
direcionadas a prestagcao de servigos;

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:
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1. drenagem de aguas pluviais;

2. esgotamento sanitario;

3. abastecimento de agua potavel;

4. distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica; e

5. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.”

Art. 21 Fica alterado o artigo 32, que passa a ter a seguinte redagao:

“‘Art. 32 Sera mantido o uso das atuais edificagcdes, desde que devidamente
licenciadas, sendo que as ampliacdes que contrariem disposi¢coes desta Lei dependerao da
analise e parecer favoravel do Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente.”

Art. 22 Fica alterado o artigo 35, que passa a ter a seguinte redagao:

“‘Art. 35 A permissdo para a localizagdo ou construgdo de edificacédo
envolvendo qualquer uso ou atividade considerada nociva, causadora de impacto ou
perigosa, assim declarada pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, dependera de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, as
expensas do empreendedor, e prévia aprovagao do projeto pelos 6rgaos competentes do
Estado, atendidas as exigéncias especificas para cada caso.”

Art. 23 As despesas decorrentes da presente Lei correrdo por verba prépria do
orgamento vigente, suplementada se necessario.

Art. 24 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu, 20 de margo de 2024.
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Wagner Bento da Costa
Prefeito Municipal

REGISTRADO E PUBLICADO NA SECAO DE SERVICOS ADMINISTRATIVOS DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU, NA PRESENTE DATA.

Jodo Batista de Andrade
Diretor do Departamento Administrativo
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TABELAS
ZONA CENTRAL — ZC — TABELA 01 "
uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de B RS Taxa de irlenost Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento upae permeabilidade maxima
minimo Basico Maximo TBXIma minima (%) Recaa frantal (n°® pav.)
(mZ] ( /o} (m)
Habitacdo
unifamiliar = = La2) s
Habitacéo . . 1e2 Pav.
coletiva Facultado / 4
2,6 — mediante
Habitagao - - Outorga 21;?141P5a(\f| )H ;6
transitoria 1 10 /250 2,0 Onerosa do 65 15 i i
Direito de
Institucional - - ERlEtE 1 e 2 Pav.
Facultado /
S Facultado
Comércio e
: 4
e e i 3 e 4 Pav H/6
2,6 — mediante . 1, 801) /
Qutorga sacgltpado
Onerosa do = i
. 10/250 | 2,0 Direito de 65 15 e uiade d
_ : Comércio e Conetdiie
servigo geral 3ed Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
Independente do uso permitido para essa Zona (4)

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 250,00 m?
(4) Independente do uso permitido para essa Zona: em area urbana consolidada, sera permitido a auséncia de afastamento de divisas para os terrenos que tenham
testada inferior a 10,00 m (dez metros).
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Uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de lsifaade:o Taxa de ?nflisi,:l?g;efntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento méxri)mgaa permeabilidade Roniio foal maxima
minimo Basico Maximo 5 minima (%) (n® pav.)
(m2) (%) (m)
Habitagdo
i unifamiliar D 1.5(1)/ 4
1e2Pav.
Facultado / 4
Habitacdo
transitéria 1 2,6 — mediante 3 8 4 1P53\fl 'TJS
Qutorga Tm' (1)
Onerosa do
e 10/250 2,0 Direito de 65 15
Institucional - - St 1e 2 Pav.
Facultado / 4
el . 3 e 4 Pav H/6
sg min. 1,5(1)/
4 4
1e 2 Pav.
" Facultado /
Comeércio e %a;r;naedlante Facultado
servico local e
dé barie 10/250 2,0 Ope_rosa do 65 15 364 Pav H/6
Direito de min. 1,5(1)/
Construir Eacultado
Industria
caseira B - 15(1)/ 4

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA DE CONTENGAO - ZC - TABELA 03

ESTADO DE SAO PAULO

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELLE/FAX (13) 3856-7100 - CEI’ 11930-000

uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de Ig:a dP: Taxa de Af{agtame{ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento P permeabilidade il maxima
minimo Basico Maximo n;téxlma minima (%) Recuo frontal (n° pav.)
() (%) (m)
Atividades
Comunitarias,
Recreativas,
Ambientais,
Turisticas,
Agricultura i . . i . i . i )
familiar,
Estudos e
Pesquisas
Académicas
Habitagao
i i unifamiliar ) i ) i i i i
- - Institucional - - - - - - -

“Deus seja louvado”




ZONA INDUSTRIAL —ZI - TABELA 04

ESTADO DE SAO PAULO

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELLE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

Industria geral

uso OCUPACAO
Tesiada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de % Taxa de iy ) Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento i permeabilidade 1L il maxima
£ Eien it maxima i = Recuo frontal -
minimo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n°® pav.)
(m?)
Habitagcéo
] s unifamiliar
Habitacédo
) i transitéria 1
- - Institucional
Gomercin L i H/6 min. 1,5
- servigo locale | - 20/1000 1.5 Outorga 65 25 (1)/4 T 3
T SabEing Onerosa do
> - - Direito de
servico geral , Construir
Industria
] caseira ]

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA INSTITUCIONAL — ZINST - TABELA 05

ESTADO DE SAO PAULO

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

Construir nesta
Zona

Recuo frontal
facultado

Uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de gg;(aad%o Taxa de ?nﬁi si,;?g;elntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento n'léxFi)m‘;a permeabilidade Re6us ficntal maxima
minimo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n° pav.)
(m?)
N&o esta 1e 2 Pav.
previsto o Facultado
instrumento de
Institucional | - - 12/360 2,6 Qularge 65 25 S0A FATHG |
gnerosg do min. 1,5(1)
ireito de

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA MISTA — ZM — TABELA 06

ESTADO DE SAO PAULO

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELLE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

Uso OCUPACAO
Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Taxa de Affg.tamentos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupagéo ermeabilidade | T nimos / maxima
pre hro pac Rrt Recuo frontal
(m?) Basico Maximo maxima (%) | minima (%) (m) (n°® pav.)
Habitagao E
unifamiliar g H/6 min.
Habitagdo em R ) 15(2)/ 4
série (3)
Habitagao 1e2Pav.
coletiva it g Facultado / 4
Habitagéo 3 e 4 Pav H/6
z transitéria 1 = min. 1,5(1) /
4
B ¢ H/6 min.
Industria caseira - - 1,5(2)/ 4
. - Industria geral H’)G‘,’;“"' L
Comeércio e 1e 2 Pav.
servigo local e de | - - 2,4 — mediante Facultado /
bairro QOutorga Facultado
Onerosa do
O 12 /360 2,0 Direito de 60 25 3ed4PavHi6 | 4
Institucional Z 2 Construir min. 1,5(1) /
4
1e 2 Pav.
Facultado / 4
Comeércio e
- : servigo geral 3 e 4 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
’ Uso "
comunitario 1 H/6 min.
Uso 15(1)/ 4
- - Comunitario 2, !
3,4e5

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitag6es por lote de 250,00 m?.

“Deus seja louvado”




ESTADO DE SAO PAULO

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1 — areas com baixo adensamento populacional - TABELA 07

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELLE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

uso OCUPACAO
Testada (m) Coeficiente de | Coeficiente de Zr?:gact’;%o Taxa de gfa?::;nsintos Altura
Permitido Tolerado Permissivel d 2y Aproveitamento | Aproveitamento ; permeabilidade maxima
Lote minimo (m?) Basico MALImE F/j\)mma minima (%) F;r?)cuo frontal (n° pav.)
1,5(1)
Habitagéo Uso o e Recuo frontal
unifamiliar comunitario ﬁwstrumento i obrigatorio
1 Outorga B0 -
Comeércio e - 10/250 1,3 Onerc?sa do 65 25 habitagao 2
servigo local Comeércio e Direito de familiar;
servigo de s
Institucional bairro gg:astrwr uesn Recuo frontal
facultado
demais usos

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

ESTADO DE SAO PAULO

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

ZONA RESIDENCIAL 2 — ZR2 - dreas com baixo/médio adensamento populacional - TABELA 08

uso OCUPACAQ
Testada (m) | Coeficiente de | Coeficiente de | Taxa de Taxa de ’:;%ffn“‘;‘;eft"s Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupagéo permeabilidade Récus Fonial maxima
(m?) Basico Maximo maxima (%) | minima (%) (m) (n° pav.)
Habitagao
unifamiliar 2 =
Habitagao em H/6 min.
serie (3) B ) 1,5(2)/ 4
Habitagdo
f institucional i 1,8 — mediante
Qutorga 1e2Pav.
Onerosa do Facultado / 4
Habitagao Direito de
= coletiva = 10250 15 Construir 60 o8 3 Pav H/6
? min. 1,5(1)/
4
Habitagao H/6 min.
) B transitéria 1 e 2 1,5(1)/ 4
Comércio e 1e2Pav.
servigo locale de | - - Facultado /
bairro Facultado
Institucional Sl 8
min. 1,5(1)/
4
1e2Pav.
Facultado / 4
Comércio e
i : servigo geral 1.8 — mediante 3 Pav H/6
QOutorga min. 1,5(1) /
101250 15 Onerosa do 60 o5 4 0
Uso % Direito de
comunitario 1 — Construir H/6 min.
; : Comunitério 2, L
3,4e5

“Deus seja louvado”




Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

ESTADO DE SAO PAULO

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

Uuso OCUPACAOD
Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Taxa de .:'}f;si;?;efntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo Aprqveitamento Aprqveitamento ocupaqéo penpeabilidade Rituo fontal maxima
2 -, A - 0, H 0, o
(m?) Basico Maximo maxima (%) | minima (%) (m) (n° pav.)
) _ Industria 3
Caseira (4)
(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 360,00 m?;
(4) Permissivel a instalagao de industria caseira, atendendo a legislagdo pertinente, desde que anexa a residéncia
ZONA RESIDENCIAL 3 — ZR3 - areas com médio adensamento populacional - TABELA 09
uUso OCUPACAQO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de % Taxa de S Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento aehpapcl permeabilidade inimes:! maxima
i i i maxima o 7 Recuo frontal o
E\:r:;l)lmo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n° pav.)
Habitagao
unifamiliar i B H/6 min.
Habitagdo em i _ 1,5(2)/ 4
série (3) 2,8 — mediante
Habitagao Outorga 1e 2 Pav.
coletiva g i 10/ 250 2,0 Onerosa do 70 25 Facultado /4 | 4
Habitagao Direito de
institucional ) B Construir 3 e 4 Pav H/6
Habitacdo min. 1,5(1) /
) transitoria 1 B 4
Comeércio e 1e2Pav.
servico local e - - Facultado /
de bairro Facultado
Institucional - - e oy e
min. 1,5(1) /
4

“Deus seja louvado”




ESTADO DE SAO PAULO

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

Comunitario 3,
4eb

uso OCUPACAQ
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de Taxs d'c‘: Taxa de Af?xgtamefntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento %c;xg?;(,;ao permeabilidade gg:;oﬁ orital maxima
minimo Basico Maximo o minima (%) (n° pav.)
(mZ) ( U) {m)
2,8 — mediante 1e 2 Pav.
Outorga Facultado / 4
Comércio e 10/ 250 2,0 Onerosa do 70 25
; ) servico geral Direito de 3 e 4 Pav H/6
Construir min. 1,5(1) /
4
Industria 4
caseira (4) ) )
Uso
- comunitario 1 - H/6 min.
e2 1,5(1)/ 4
Uso

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 250,00 m? ;
(4) Permitido a instalacdo de industria caseira, atendendo a legislacédo pertinente, desde que anexa a residéncia

“Deus seja louvado”




ESTADO DE SAO PAULO

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

ZONA RESIDENCIAL DE ALTA PERMEABILIDADE — ZRAP - TABELA 10

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

uso OCUPACAQO
Testada () Coeficiente de | Coeficiente de Zg:aad%o Taxa de ﬁ_ﬁ?ﬁg{ﬁnws Altura
Permitido Tolerado Permissivel i 5 Aproveitamento | Aproveitamento TP permeabilidade maxima
Lote minimo (m?) i A maxima e & Recuo frontal =
Basico Maximo 5 minima (%) (n° pav.)
(%) (m)
Habitagao
unifamiliar ) ' Nio esta 1,5(1)/4
Habitagdo em previsto o
série (3) instrumento de L5 /4
Con’!ércm e : B 15/ 450 1 Outorga 50 35 1,5(2)/ 2
servico local Onerosa do Recuo frontal
Institucional - - Direito de facultado
Uso Construir nesta
- - comunitario Zona 15(1)/4
1
Independente do uso permitido para essa 4)
Zona

Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 450,00 m?
(4) Independente do uso permitido para essa Zona: em areas urbanas consolidadas ndo se aplica a taxa de permeabilidade minima

“Deus seja louvado”




ZONA DE EXPANSAO URBANA — ZEU - TABELA 11

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEP 11930-000

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

Prefeitura Municipal de Pariquera-Acu

ESTADO DE SAO PAULO

uso OCUPACAQO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de # Taxa de A Altura
- 5 ; ; ocupacgao - minimos / Ci
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento Ehi permeabilidade maxima
2o s T maxima G s Recuo frontal 5
minimo Basico Maximo o minima (%) (n°® pav.)
(mZ) ( U) (m)
Habitagao _ _
unifamiliar H/6 min.
Habitacdo em } _ 1,5(2)/ 4
serie (3)
Habitacdo ) _ 1e 2 Pav.
coletiva Facultado / 4
> Habitacdo - 3 e 4 Pav HI6
transitéria 1 min. 1,5(1) /
4
Comeércio e 1e2 Pav.
servico local e - - 58 4 Facultado /
g ,8 — mediante
de bairro Outorga Facultado
10/ 250 2,0 Onerosa do 70 25 4
Institucional - - Direito de ;&4 1P53(\f] ;-t‘ls
Construir 4 e
1e2Pav.
Facultado / 4
Comércio e
; B servigo geral 3 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
5 Uso P
comunitario 1 e B il
- - Comunitario 2, Fe
3,4e5

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitacdes por lote de 250,00 m?.

“Deus seja louvado”




Prefeltura Municipal de Pariquera-Acu

ESTADO DE SAO PAULO

RUA XV DE NOVEMBRO - 686 - CENTRO-TELE/FAX (13) 3856-7100 - CEI’ 11930-000

e-mail gabinete@pariqueraacu.sp.gov.br

MAPA DE ZONEAMENTO
REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PARIQUERA-AGU
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“Deus seja louvado”



