PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU
ESTADO DE SAQ PAULO

Rua ¥V de Novembro, 5858 — Centro - Telsfone: (13) 3856-7100 - CEP 11930-000 - e-mad gabmete{@oanquerascy. 30.00v.br.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 07 DE 10 DE NOVEMBRO DE 2025

“Disp6e sobre a criagao de Zona Especial de Interesse
Social 1 - ZEIS 1, no Jardim Alvorada, e altera tabelas
e mapa anexos a Lei Complementar n°® 076/2024, que
trata sobre o zoneamento, uso e ocupaciao do solo
urbano e rural do Municipio de Pariquera-Acu e da

outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE PARIQUERA-ACU, Estado de S&o Paulo,
faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei

complementar:

Art. 1° Fica criada, nos termos do art. 21-E da Lei Complementar n°
076/2024, uma Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1, definida como zona urbana
consolidada, de vulnerabilidade social, ocupada por populagcdo de baixa renda e que
necessita de regularizagédo fundiaria, localizada dentro da Zona Residencial 3 (ZR-3), no

bairro Jardim Alvorada, conforme descricao e delimitagdo abaixo.

Art. 2° A area objeto desta lei compreende o imovel descrito na matricula
2.792 do Cartério de Registro de Imdveis de Jacupiranga/SP, com as seguintes
caracteristicas: Um imovel rural denominado como parte do lote de terras sob o numero
dois (002), situado a Linha Nova Itélia, no Distrito e Municipio de Pariquera-Agu, desta
Comarca de Jacupiranga, com area de quarenta e seis hectares e dezessete ares (46,17
ha), e se confronta pela maneira seguinte: - ao Norte, com a terga parte do mesmo lote
dois, de Antbnio Siedlarczyk, e ainda os lotes Quatro, Cinco, Seis e Oito, da mesma Linha
Nova Italia; ao Sul, com o lote Hum, da Linha Jurubatuba; a Leste (fundos) com os lotes
Quatro, Cinco, Seis e Oito, da Linha Nova Italia e o lote Hum, da Linha Ribeirdo Vermelho;
e a Oeste, com o lote Quatro, da Linha Nova Cremona, com frente para a Estrada
Municipal de Pariquera-Acu para a Linha Jurubatuba, em sua margem esquerda,
inclusive todas as benfeitorias ali existentes como sejam: pastos, cercas de arame

farpado e arvores frutiferas, imovel esse que passara a denominar-se “Sitio Alvorada”. —

“Deus seja louvado”
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Declarado no INCRA sob o nimero 641.073.005.762/3, modulo 47,1, area total 146,9,

numero de modulo 2,40, fragdo minima de parcelamento 25,0.

Art. 3° Os parametros urbanisticos, de uso e ocupacao do solo aplicaveis a
ZEIS 1 deverao obedecer as diretrizes do Plano Diretor e a legislagdo urbanistica vigente,
priorizando:

| — garantir o direito a moradia da populacao em estado de vulnerabilidade
social;

Il - efetuar a regularizagdo fundiaria e edilicia;

Il — qualificar a area com infraestrutura essencial e equipamentos

comunitarios.

Art. 4° - Ficam alteradas as tabelas anexas a Lei Complementar n° 76/2024,
as Zonas abaixo indicadas, para tornar permissivel o uso comunitario 1, 2, 3, 4 € 5, nas
respectivas areas.

)] Zona Central - ZC (tabela 01);

1)) Zona de Comeércio e Servigos — ZCS (tabela 2);

1)) Zona Residencial 1 — ZR (tabela 07)

V) Zona de Contencao — ZC (tabela 03);

V) Zona de Alta Permeabilidade - ZRAP (tabela 10).

VI) Zona Especial de Interesse Social — ZEIS (tabela 12)

Art. 5° As despesas decorrentes da execucao desta Lei Complementar

correrao por conta de dotagdes orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposigdes em contrario.

Pariquera-Acu, 10 de novembro de 2025.
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TABELAS
ZONA CENTRAL — ZC — TABELA 01

Uso OCUPACAO

Testada - . Taxa de Afastamentos

(m) Coeficiente de Coeficiente de ocUPacEo Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento méxr?mga permeabilidade Recuo frontal maxima

minimo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n°® pav.)

(m?) °
Habitagado
unifamiliar ) ) 1.5(2)/7 4
Habitagéo _ _ 1 e 2 Pav.
coletiva Facultado / 4

2,6 — mediante
Habitacéo _ _ Outorga 21%41?(\; ;' //6
transitoria 1 10/ 250 2,0 Onerosa do 65 15 4 T
Direito de
Institucional - - Construir 1e2Pav.
Facultado /

. Facultado
Comércio e 4
servigo local e - - 3 e 4 Pav H/6
de bairro )

2,6 — mediante ?elzr::ﬁrtij(;) /
Comarai Outorga Te2p
dziele = Onerosa do €< rav.
servicogeral | 19/250 | 2,0 Direito de 65 15 Facultado / 4
- - Uso Construir 3e4 Pav H/6
Comunitario 1, min. 1,5(1) /
2,3,4e5 4

Independente do uso permitido para essa Zona

(4)

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 250,00 m?
(4) Independente do uso permitido para essa Zona: em area urbana consolidada, sera permitido a auséncia de afastamento de divisas para os terrenos que tenham
testada inferior a 10,00 m (dez metros).

“Deus seja louvado”
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uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de 0cUDACEOD Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento upag permeabilidade maxima
P . o maxima i o Recuo frontal o
Enlg)lmo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n° pav.)
m
i Habitacdo i 15(1)/ 4
unifamiliar
1 e 2 Pav.
Facultado / 4
Habitagao
transitoria 1 . 2 e 4 Pav [/6
2,6 — mediante min. 1,5(1) /
Outorga 4
Onerosa do
Institucional - o 10/250 2,0 Direito de 65 15 1 e 2 Pav.
Construir Facultado / 4
Comérdloe - 3¢ 4 PavH/6
§09 min. 1,5(1) /
4 4
1e2Pav.
Facultado /
Comércio e 2,6 — mediante Facultado
servico local e Outorga
de bairro 10/250 2,0 Onerosa do 65 15 3 e 4 Pav H/6
Direito d_e min. 1,5(1) /
Construir Facultado
. - Uso
Indus_trla - Comunitario 1, 1,5(1)/ 4
caseira 53465

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”
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uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de ocupacao Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento P permeabilidade maxima
. - e maxima . o Recuo frontal o
minimo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n°® pav.)
(m?)
Atividades
Comunitarias,
Recreativas,
Ambientais,
Turisticas,
Agricultura ) ) ) ) ) ) ) ) )
familiar,
Estudos e
Pesquisas
Académicas
Habitagao
) ) unifamiliar j ) ) ) ) ) )
- - Institucional - - - - - - -
Uso
Comunitario 1,
2,3,4e5

“Deus seja louvado”
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Industria geral

USso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de ocupacso Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento i permeabilidade maxima
P . o maxima i o Recuo frontal o
Enlr;)lmo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n° pav.)
m
Habitacao
) ) unifamiliar
Habitacao
) ) transitoria 1
- - Institucional
Comércio eens :r;gg'_nt H/6 min. 1,5
- servico local e | - 20/1000 1,5 Oﬁtc;f ae 65 25 )/ 4' SRR I
de bairro o 9
Comércio e nerosa do
. - - Direito de
servico geral Construir
Industria
) caseira )

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA INSTITUCIONAL — ZINST - TABELA 05

ESTADO DE SAOQ PAULO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telcfone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-mad gabinete{fnaniuerascy. 3p.0ov.be.

Construir nesta
Zona

Recuo frontal
facultado

uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de I?Saadeéo Taxa de ,r?]f;sirt:cr;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento upag permeabilidade maxima
P . o maxima P o Recuo frontal o
minimo Basico Maximo o minima (%) (n°® pav.)
(m?) (%) (m)
N&o esta 1e 2 Pav.
previsto o Facultado
instrumento de
Institucional | - . 121360 | 2,6 uiorga | es 25 21;41?(‘; )H/G 4
Direito de

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA MISTA — ZM — TABELA 06

ESTADO DE SAOQ PAULO

oo e

Rua XV de Novembeo, 686 — Centro — Telefone: (13) J856-7

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

00 - CEP 11930-000 - e-mad gabmetef@panqueraacy. 5p.oov. b

USoO OCUPACAO
Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Taxa de Af’a§tame/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupagéo permeabilidade r}gmlmos maxima
> . e ! o i o ecuo frontal o
(m?) Basico Maximo maxima (%) | minima (%) (m) (n° pav.)
Habitacao
unifamiliar ) ) H/6 min.
Habitacdo em 1,5(2)/ 4
série (3) ) )
Habitacao 1e 2 Pav.
coletiva ) ) Facultado / 4
Habitagédo 3 e 4 Pav H/6
) transitéria 1 ) min. 1,5(1) /
4
Industria caseira - - il
1,5(2)/ 4
- - Industria geral H/6 min. 1,5
(1)/4
Comércio e 1 e 2 Pav.
servico local e de | - - 2,4 — mediante Facultado /
bairro Outorga Facultado
Onerosa do
Institucional i i 12/ 360 2,0 Direito de 60 25 3ed4PavH/6 | 4
Construir min. 1,5(1) /
4
1 e 2 Pav.
Facultado / 4
Comércio e
: ) servico geral 3 e 4 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
} Uso )
comunitario 1 T H/6 min.
- - Comunitario 2, 1:5(1)7 4
3,4e5

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitages por lote de 250,00 m2.

“Deus seja louvado”
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ZONA RESIDENCIAL 1 — ZR1 — areas com baixo adensamento populacional - TABELA 07

uUso OCUPACAO
Coeficiente de | Coeficiente de Taxa de~ Taxa de Af,a §tamentos Altura
. o Testada (m) ; . ocupagao o minimos / L
Permitido Tolerado Permissivel - 5 Aproveitamento | Aproveitamento o permeabilidade maxima
Lote minimo (m?) - - maxima . o Recuo frontal o
Basico Maximo o minima (%) (n°® pav.)
(%) (m)
1,5(1)
Habitagao Uso e Nao_esta Recuo frontal
IR Comunitario previsto o L
unifamiliar : obrigatério
1,2,3,4e5 instrumento de 4.00 m —
Comércio e - 10/250 13 Outorga 65 25 habitac&o 2
: Onerosa do e 2
servigo local Comércio e Direito de familiar;
ico d .
Institucional EZir;/rIgo © gg::trulrnesta Recuo frontal
facultado
demais usos

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”
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ZONA RESIDENCIAL 2 — ZR2 - areas com baixo/médio adensamento populacional - TABELA 08

USoO OCUPACAO
Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Taxa de Af’a§tame/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupagéo permeabilidade r}gmlmos maxima
> . e ! o i o ecuo frontal o
(m?) Basico Maximo maxima (%) | minima (%) (m) (n° pav.)
Habitacao
unifamiliar ) )
Habitagdo em H/6 min.
série (3) ) ) 1,5(2)/ 4
Habitagao
) institucional ) 1,8 — mediante
Outorga 1e 2 Pav.
Onerosa do Facultado / 4
Habitagéao Direito de
} coletiva ) 10/250 15 Construir 60 25 3 Pav H/6
’ min. 1,5(1) /
4
Habitagéo H/6 min.
) ) transitéria 1 e 2 1,5(1)/ 4
Comércio e 1 e 2 Pav.
servico local e de | - - Facultado /
bairro Facultado
Institucional 9 a0 3
min. 1,5(1) /
4
1 e 2 Pav.
Facultado / 4
Comércio e
) ) servico geral 1,8 — mediante 3 Pav H/6
10/250 8utorga min. 1,5(1) /
15 nerosa do 60 25 4
Uso ’ Direito de
comunitério 1 o= Construir H/6 min.
- - Comunitario 2, 1:5(1)7 4
3,4e5

“Deus seja louvado”
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uso OCUPACAO

Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de | Taxa de Taxa de gfl’ar\]?rtjcr:;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupagéao permeabilidade Recuo frontal maxima

(m?) Basico Maximo maxima (%) | minima (%) (n° pav.)

(m)
} ) Industria 3
Caseira (4)

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagbes por lote de 360,00 m?;
(4) Permissivel a instalagdo de industria caseira, atendendo a legislagédo pertinente, desde que anexa a residéncia

“Deus seja louvado”
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comunitario 1
e?2

uUso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de ocupagso Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento i permeabilidade maxima
P - . maxima - Recuo frontal o
minimo Bésico Maximo o minima (%) (n° pav.)
(mz) ( 0) (m)
Habitagao
unifamiliar ) ) H/6 min.
Habitagdo em 1,5(2)/ 4
série (3) ) )
Habitagao ) ) 1 e 2 Pav.
coletiva Facultado / 4
Habitagéo 10/ 250 2,8 — mediante
institucional ) ) Outorga 3e4PavH/6 | 4
Habitagc&o Onerosa do min. 1,5(1) /
) transitoria 1 ) 2,0 Direito de 70 25 4
Comércio e Construir 1 e 2 Pav.
servico local e - - Facultado /
de bairro Facultado
Institucional - - Sty D
min. 1,5(1) /
4
1e 2 Pav.
Facultado / 4
Comércio e
: ) servigo geral 10 /250 2,8 — mediante 3 e 4 Pav H/6
8utorga ] Tin. 1,5(1) /
nerosa do
Industria 2,0 Direito de 70 25
caseira (4) - Construir H/6 min. A
so 1,5(1)/ 4

“Deus seja louvado”
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Uso OCUPACAO

Testada Taxa de Afastamentos

(m) Coeficiente de Coeficiente de oCUPACEo Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento méxﬁmg;\ permeabilidade Recuo frontal maxima

minimo Basico Maximo o minima (%) (n° pav.)

) (%) (m)

Uso

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitages por lote de 250,00 m?;
(4) Permitido a instalagéo de industria caseira, atendendo a legislacédo pertinente, desde que anexa a residéncia

“Deus seja louvado”
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ZONA RESIDENCIAL DE ALTA PERMEABILIDADE — ZRAP - TABELA 10

Zona

uso OCUPACAO
Testada (m) Coeficiente de | Coeficiente de I?:l:(aadeélo Taxa de ,r?]f;?rt:cr;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo (m?) Aproveitamento | Aproveitamento méxﬁmg;\ permeabilidade Recuo frontal maxima
Basico Maximo o minima (%) (n° pav.)
(%) (m)
Habitagéo ) _ 15 (1)/ 4
unifamiliar ~ . ’
Habitagdo em Nao esta
abitag - - previsto o 1,5(2)/4
série (3) ;
) instrumento de
Comércio e ) _ Outorga 1,5(2)/
servico local 15 /450 1 Onerosa do 50 35 Recuo frontal | 2
Institucional - - Direito de facultado
(L;i(r)nuni ario Construir nesta
i i 1,2,3,4e5 Zona 1,5(1)/4
Independente do uso permitido para essa )

Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 450,00 m?
(4) Independente do uso permitido para essa Zona: em areas urbanas consolidadas nédo se aplica a taxa de permeabilidade minima

“Deus seja louvado”
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uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de ocUPACEOD Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento upag permeabilidade maxima
. - o maxima o o Recuo frontal o
minimo Basico Maximo (%) minima (%) (m) (n° pav.)
(m?)
Habitagao ) )
unifamiliar H/6 min.
Habitagdo em ) ) 1,5(2)/ 4
série (3)
Habitagao ) ) 1 e 2 Pav.
coletiva Facultado / 4
) Habitagao ) 3 e 4 Pav H/6
transitoria 1 min. 1,5(1) /
4
Comércio e 1 e 2 Pav.
servico local e - - _ . Facultado /
de bairro é’s mediante Facultado
utorga
- 10/250 2,0 Qnerosa do 70 25 34 Pav H/6 4
Institucional - - Direito de .
. min. 1,5(1) /
Construir 4
1 e 2 Pav.
Facultado / 4
Comércio e
: ) servigo geral 3 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
_ Uso :
comunitario 1 H/6 min
Uso 1,5(1) 1 4
- - Comunitario 2, ’
3,4e5

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagbes por lote de 250,00 m2.

“Deus seja louvado”
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uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de oCUPAcEo Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento upag permeabilidade maxima
. - o maxima i o Recuo frontal o
Enlg)lmo Basico Méaximo (%) minima (%) (m) (n° pav.)
m
Habitagéo ) }
unifamiliar H/6 min.
Habitagdo em ) ) 1,5(2)/ 4
série (3)
1e 2 Pav.
= . Facultado / 4
Habitagado ) ) N,%?/izfotao
coletiva P 3 e 4 Pav H/6
instrumento de )
Outorga min. 1,5(1) /
_ 5/125 2,8 Onerosa do 70 15 4 4
Comércio e - 1 e 2 Pav.
ico local - - Direito de Facultado /
SErVico loca Construir nesta acuttaco
Zona Facultado
Institucional - - 3 e 4 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
) Uso Uso H/6 min.
comunitario 1 Comunitario 2 1,5(1)/ 4

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagbes por lote de 125,00 m2.

“Deus seja louvado”
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MENSAGEM N° 34 DE 10 DE NOVEMBRO DE 2025.

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores.

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, o incluso Projeto de Lei
Complementar n°® 07/2023 que altera a Lei Complementar n° 44/2008, que disp&e sobre
0 zoneamento, uso e ocupacao do solo urbano e rural do municipio de Pariquera-Agu e
da outras providéncias

A presente proposta visa criar a Zona Especial de Interesse Social 1
(ZEIS 1), no bairro Jardim Alvorada, em consonancia com o disposto na Lei
Complementar n° 076/2024 (Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo) e no Plano Diretor
do Municipio de Pariquera-Acu.

A delimitacao desta zona tem como finalidade regularizar ocupacdes
consolidadas, garantir o direito a moradia digna, e promover o desenvolvimento urbano
sustentavel em area que apresenta caracteristicas de vulnerabilidade social.

A criacdo da ZEIS 1 permitirdA a adequacdo urbanistica e de
regularizacdo fundiaria, e o acesso a politicas publicas especificas, assegurando
melhores condicoes de vida a populacao residente.

Diante do exposto, submeto o presente Projeto de Lei Complementar
a apreciacao desta Colenda Camara Municipal, na certeza de que sua aprovacao
contribuira significativamente para o bem-estar da populacao de Pariquera-Acu.

Municipio de Pariquera-Acu, 10 de novembro de 2025.

ASSINADD DHGITALMENTE
WAGNER BENTO DA COSTA ‘

) Serpro

I\l‘.D..S':'-:;r;.lr::l.:l:b;-'ls“.ll'l-;':lo'-c';l;l L
Wagner Bento da Costa

Prefeito

A Sua Exceléncia o Senhor
Milton Ticaca
Presidente da Camara Municipal de

Pariquera-Agu/SP.

“Deus seja louvado”



. MAPA DE ZONEAMENTO
REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU
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