v PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 07 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2023

“Altera a Lei Complementar n°® 44/2008, que dispde
sobre 0 zoneamento, uso e ocupacao do solo urbano
e rural do municipio de Pariquera-Acu e da outras

providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PARIQUERA-ACU, ESTADO DE SAO
PAULO FAZ SABER que a Camara aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte Lei:

Art. 1°. Acrescenta o paragrafo Unico no artigo 8°, que passa a ter a seguinte
redacao:

Parégrafo Unico: Para as areas rurais, entendidas como aquelas nao
inseridas no perimetro urbano ou em zona de expansdo urbana, fica

estabelecido o macrozoneamento disposto no Plano Diretor Municipal.

Art. 2°. Fica alterado o artigo 11, que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 11 Ficam estabelecidas as seguintes zonas em Pariquera-Acu:

I. Zona Central — ZC;

Il. Zona de Comércio e Servi¢o — ZCS;
lll. Zona de Contenc¢éo — Zcont;

IV. Zona Industrial — Zind,;

V. Zona Institucional — Zinst.

VI. Zona Mista — ZM;

VII. Zona Residencial 1 - ZR1;

VIIl. Zona Residencial 2 - ZR2;

IX. Zona Residencial 3 - ZRS3;

“Deus seja louvado”



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU
ESTADO DE SAQ PAULO

Rua ¥V de Novembro, 535 — Centro - Telefone: (13) 3856-7100 - CEP 11930-000 - e-mall gabncte@oanquerascy. 30.00v.br.
X. Zona Residencial de Alta Permeabilidade — ZRAP;
Xl. Zona de Expanséo Urbana - ZEU

Xll. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Paragrafo 1° - As zonas acima definidas, exceto as ZEIS, estdo delimitadas
no Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo em anexo, parte integrante
desta Lei.

Paragrafo 2° - Os critérios de uso e ocupacao do solo das Zonas estdo

contidos nas tabelas em anexo, parte integrante desta Lei.

Art.3°. Fica alterado o artigo 12, que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 12. Serdo permitidas constru¢cdes na zona urbana do Municipio, em
areas situadas abaixo da cota de 25 metros (nivel do mar) estipulas no mapa de
Zoneamento, desde que possuam reservatério de detencdo, retencdo ou
infiltracdo de agua.

Paragrafo 1° - O reservatorio de detengdo, retencéo ou infiltracdo de agua
devera ter volume calculado na razdo de 5,00 L (cinco litros) para cada metro

quadrado impermeabilizado do lote ou terreno.

Paragrafo 2° - As A&guas pluviais deverdo ser encaminhadas até o
reservatorio de detencéo, retencéo ou infiltragdo e o excesso canalizado sob o
passeio publico até a sarjeta ou sistema de drenagem urbana, quando existente.
Em casos especiais de impossibilidade de conduzir as 4guas pluviais as sarjetas,
sera permitido o seu langamento nas galerias de aguas pluviais e em cérregos e

rios, desde que haja a aprovacéo pelo 6rgdo competente.

Paréagrafo 3° - O reservatorio de detengdao, retencao ou infiltracdo de agua

ndo substitui a area permeével exigida nesta Lei.

Art. 4°. Inclui o inciso 1V, ao artigo 13, com a seguinte redacéo:
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IV - Zona Residencial de Alta Permeabilidade — ZRAP, correspondente as

areas com baixo adensamento populacional e alta taxa de permeabilidade.

Art. 5°. Fica alterado o caput artigo 14, que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 14. - Ficadeterminada a Zona Central - ZC como &reas correspondentes
ao entorno do centro tradicional da cidade, circundante a area de comércios e
servicos central.

Art. 6°. Fica revogado o artigo 16 da Lei Complementar n° 44/2008.

Art. 7°. Fica alterado o caput do artigo 17, que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 17. Ficadeterminada a Zona de Comeércio e Servigos - ZCS como
area destinada a manutencéo de padrdes urbanisticos especificos priorizando as
atividades comerciais e de servigos.

Art. 8° Fica alterado o artigo 19, que passa a ter a seguinte redacgéo:

Art. 19. - Fica determinada a Zona Institucional — ZINST como &reas
destinadas prioritariamente a implantacdo de atividades de usos comunitarios e
instalacao de 6rgdos publicos, definidos no art.22 desta Lei.

Art. 9°. Fica alterado o artigo 20, que passa a ter a seguinte redacgao:

Art. 20 Fica determinada a Zona de Contencédo - ZCON como area que se
deve controlar a ocupacdo, sendo permitidas atividades comunitarias,
recreativas, ambientais, turisticas, agricultura familiar e estudos e pesquisas
académicas e permissiveis a habitacdo unifamiliar e o uso institucional.

Art. 10. Fica alterado o artigo 21, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 21 Em Areas Urbanas Consolidadas (AUC) a delimitacdo das Areas de

Preservacdo Permanente (APP) deveré atender as exigéncias de Lei Municipal, em

especial a Lei n°® 834, de 07 de novembro de 2022, e suas alteragdes.
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Art. 11. Ficam acrescidos os artigos 21-B; 21-C; 21-D; 21-E; 21-F e 21-G, que

passam a ter a seguinte redacao:

Art. 21-B Fica determinada a Zona Mista — ZM formada por &reas passiveis
de ocupacdo mista, seja por habitacdo, comércio, servi¢o, inddstria e uso

institucional, resguardados os padrdes urbanisticos exigidos.

Art. 21-C Fica determinada a Zona de Expansao Urbana — ZEU formada por
areas passiveis de urbanizacéo, observados os pardmetros de uso e ocupagéo do

solo definidos nesta Lei.

Paragrafo 1° - A ZEU é composta por areas contiguas a zona urbana,
caracterizadas pela baixa densidade populacional, com atividades rurais, mas
passiveis de urbanizacdo, observados os critérios de mitigacdo dos impactos
ambientais e a implantacdo de infraestrutura urbana e de equipamentos publicos
adequados, bem como do controle da ocupacdo para o combate aos vazios

urbanos.

Paragrafo 2° - Preferencialmente deverado ser utilizados os parametros de
uso e ocupacao do solo da ZEU estabelecidos nesta Lei, sendo que estes ficardo
vigentes e deverao ser aplicados ap6s a modificacdo do uso do solo de rural para

urbano.

Paragrafo 3° - Os parametros de uso e ocupacdo do solo da ZEU,
estabelecidos nesta Lei, poderdo sofrer alteracdes, desde que a proposta do
empreendimento assim o exigir, sob condicdo de anuéncia do 6rgao municipal

competente.

Paragrafo 4° - Em todos os empreendimentos aprovados na ZEU devera
haver interligacdo, as custas do empreendedor, da infraestrutura necessaria de
saneamento, mobilidade e demais infraestruturas e equipamentos exigidos pelo

6rgdo municipal competente
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Art. 21-D Ficam determinadas as Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, divididas em 2 (dois) tipos:

I. ZEIS 1: definida como zona urbana consolidada, de vulnerabilidade
social, ocupada por populacdo de baixa renda e que necessita de regularizacao
fundiaria.

Il. ZEIS 2: definida como zona destinada a novos projetos de habitacao de
interesse social e de moradia popular e tera sua aprovagdo sujeita ao

cumprimento dos requisitos estabelecidos em lei especifica.

Art. 21-E As Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 seréo
delimitadas a partir de levantamentos fisicos, sociais e econdmicos enquadrados
nos termos da Reurb de Interesse Social (Reurb-S), de acordo com a Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, com as seguintes diretrizes:

| - Garantir o direito a moradia da populacédo em estado de vulnerabilidade
social;

Il - Efetuar a regularizacao fundiaria e edilicia;

Il - Qualificar a &area com infraestrutura essencial e equipamentos

comunitarios.

Art. 21-F As Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 séo éareas a
serem delimitadas pelo 6rgdo competente municipal e aprovadas pela Camara
Municipal para implantacdo de novos empreendimentos voltados a habitac&o de
interesse social e moradia popular, conforme estabelecido no Plano Diretor

Municipal.

Paragrafo 1° - Fica proibida a instalacdo de ZEIS 2 em Zona Rural, Zona

Industrial e em Zona de Contencdo.
Paragrafo 2° - Os parametros de uso e ocupacdo do solo das ZEIS 2

poderdo ser distintos daqueles estabelecidos para a Zona original, conforme

estabelecido nesta Lei.
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Art. 21-G O uso Institucional é permitido em qualquer Zona estabelecida

por esta Lei, mesmo que sem a previsdo deste uso nas Tabelas em anexo.

Art. 12. Fica alterado o artigo 23, inciso lll, alinea c, que passa a ter a seguinte
redacao:

c) Uso permissivel: € o uso ndo previsto como permitido, porém passivel
de ser admitido na zona ou setor correspondente, desde que analisado e
autorizado pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente;

Art. 13. Acrescenta ao artigo 23, inciso lll, a alinea d, com a seguinte redacao:

d) Na zona ou setor correspondente ndo sendo o uso considerado
permitido, tolerado ou permissivel, conforme estabelecido nas Tabelas n°. 1a 12

em anexo, é considerado uso proibido narespectiva zona ou setor.

Art. 14. Fica alterado o artigo 25, que passa a ter a seguinte redacgéo:

Art. 25. Os indices urbanisticos referentes ao uso e a ocupacéo do solo,
em cada Zona ou Setor da cidade, s@o aqueles expressos nas Tabelas n°. 1a 12,
em anexo parte integrante desta Lei, onde sado estabelecidos:

| - Uso:

a) Permitido;

b) Tolerado;

c) Permissivel;

Il - Ocupacdo:

a) Testada (m);

b) Lote minimo (m?);

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico e Coeficiente de Aproveitamento
Méaximo;

d) Taxa de ocupacdo maxima (%);

e) Taxa de permeabilidade minima (%);

f) Afastamentos minimos (m);

g) Recuo frontal (m);
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h) Altura maxima (n° pav.).
Paragrafo 1° - O Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entre a area

total construida em um terreno e a area desse mesmo terreno.

Paragrafo 2° - O Coeficiente de Aproveitamento Béasico € arelacao basica
entre a area edificavel computavel e a area do lote/unidade sem o pagamento da

Contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo 3° - O Coeficiente de Aproveitamento Maximo é a relacdo
maxima entre a area edificavel computavel e a area do lote/unidade com o

pagamento da Contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo 4° - SO serd permitido construir acima do Coeficiente de
Aproveitamento Bésico, até o limite do Coeficiente de Aproveitamento Méaximo,
mediante o pagamento da Contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de

Construir.

Paragrafo 5° - A Taxa de Ocupacdo Maxima € a relagcdo méaxima existente
entre a projecao da area construida computavel da edificagdo no solo e a area do
lote/unidade.

Paragrafo 6° - A Taxa de Permeabilidade Minima é a relagdo minima
existente entre a area permeavel e a area do lote/unidade, considerando area

permeavel a area que permite a infiltracdo de agua pluvial no solo.

Paragrafo 7° - Além dos parametros expressos apresentados nas Tabelas

n°.1al2, em anexo, o recuo frontal fica dispensado:

a) Quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da face de quadra em
gue se situa o imoével esteja ocupada por edificagcbes no alinhamento do
logradouro;

b) Quando o terreno tiver area menor que 250,00 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

¢) Quando o térreo da edificacao tiver area destinada ao uso de comércio

e servico local.

“Deus seja louvado”



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU
ESTADO DE SAQ PAULO

Rua ¥V de Novembro, 535 — Centro - Telefone: (13) 3856-7100 - CEP 11930-000 - e-mall gabncte@oanquerascy. 30.00v.br.

Art. 15. Ficam acrescidos os artigos 25-A; 25-B; 25-C; 25-D, com a seguinte
redacao:

Art. 25-A O direito de construir poder& ser exercido acima do Coeficiente
de Aproveitamento Bésico estabelecido, nas areas previstas nesta Lei e conforme
Tabelas em anexo, mediante pagamento da Contrapartida de Outorga Onerosa do
Direito de Construir a ser prestada pelo beneficiério.

Paragrafo 1° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir somente podera
ser concedida se respeitados todos o0s parametros estabelecidos nas Tabelas

anexas a Lei.
Paragrafo 2° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir fica condicionada
a existéncia de infraestrutura suficiente, devendo o 6rgdo municipal competente

analisar os pedidos e deferir ou indeferir estes.

Paragrafo 3° - Em qualquer circunstancia, fica proibida a construgéo acima

do Coeficiente de Aproveitamento Maximo estabelecido nas respectivas zonas.

Paragrafo 4° - O céalculo da Contrapartida Financeira é dado pela seguinte

formula:
Cf=Fs xVV x AE
Onde:

Cf = Contrapartida Financeira relativa a cada metro quadrado de area
construida adicional (valor a ser pago pelo empreendedor);

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0;

VV = Valor Venal por metro quadrado do terreno;

AE = Area a ser edificada acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico

da zona em gue se situa o terreno.

Paragrafo 5° - O fator de interesse social (Fs) estabelece a isencao ou

reducdes dependendo do tipo de atividade que sera desenvolvida:
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a) Habitacdes de interesse social: Fs é 0, portanto, empreendimentos com
esta finalidade estéo isentos de pagamentos de Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

b) Habitagdes do Mercado Popular (até 50 m2 e até 70 m?): Fs sdo 0,5e 0,9,
respectivamente;

¢) Habitacdes com mais de 70 m2 Fs € 1,

d) Hospitais, escolas, postos de saude e creches, instituicdes de cultura
esporte e lazer do setor publico e templos religiosos (sem fins lucrativos): Fs € 0,
portanto, empreendimentos com estas finalidades estdo isentos de pagamentos
de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

e) Hospitais e clinicas, universidades, escolas e creches, equipamentos
culturais com mantenedoras sem fins lucrativos: Fs é 0,3;

f) Hospitais, universidades, escolas, equipamentos culturais com outras
mantenedoras: Fs é 0,7;

g) Outras atividades: Fs é 1,0.

Art. 25-B A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser concedida
para regularizacdo de construgcdes edificadas sem autorizagdo da Prefeitura
Municipal de Pariquera-Acu, acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico e até
o limite do Coeficiente de Aproveitamento Maximo da zona onde esteja localizada

a construcao.

Art. 25-C Os casos de recursos apresentados na regularizacdo da obra
devem ser analisados pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente.

Paragrafo Unico: O Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente pode dispensar o proprietario da contrapartida exigida nesta Lei quando
comprovada a existéncia da edificagdo anteriormente avigéncia dalei que o torna

irregular.

Art. 25-D Os recursos auferidos com a adocdo da Outorga Onerosa do

Direito de Construir serdo aplicados em fundo municipal competente.
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Art. 16. Ficam alterados o artigo 26 e paragrafo 1°, que passam a ter seguinte

redacao:

Art. 26 Para preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas ficam definidas na
presente Lei como Areas de Preservacdo Permanente as areas dispostas na Lei
Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, devendo-se atender a todas as
determinacdes legais apresentadas.

Paragrafo 1° - Para a definic&o das Areas de Preservagdo Permanente (APP)
em Area Urbana Consolidada (AUC) de Pariquera-Acu deverdo ser atendidas as
determinacdes legais da Lei Municipal n°® 834, de 07 de novembro de 2022.

Art. 17. Fica revogado o artigo 27 e seu paragrafo 1°.

Art. 18. Fica alterado o nome do conselho constante da Secdo V — passando a

ter a seguinte redacao:

SECAO V — CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO
AMBIENTE.

Art. 19. Fica alterado o artigo 30, que passa a ter a seguinte redacgéo:

Art. 30. Ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
incumbird, através de seus membros titulares e suplentes, a supervisdo da
Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, a qual orientara a aplicacao do
Plano Diretor Municipal, do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e do Sistema
Viario, nas circunstancias de casos omissos ou da atualizacao, regulamentacéo e

ajustes normativos sobre suas Leis Fundamentais e Ordinarias.

Art. 20. Fica alterado o paragrafo 3°, do artigo 31, que passa a ter a seguinte

redacao:
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Paragrafo 3° - Area Urbana Consolidada (AUC) é aquela que atende os

seguintes critérios:

a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano
diretor ou por lei municipal especifica;

b) dispor de sistema viario implantado;

c) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela
existéncia de edificagbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais,
mistas ou direcionadas a prestacao de servicos;

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

1. drenagem de aguas pluviais;

2. esgotamento sanitario;

3. abastecimento de agua potavel;

4. distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica; e

5. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Art. 21. Fica alterado o artigo 32, que passa a ter a seguinte redacgéo:

Art. 32. Serd mantido o uso das atuais edificagdes, desde que devidamente
licenciadas, sendo que as ampliagdes que contrariem disposi¢cdes desta Lei
dependerdo da andlise e parecer favoravel do Conselho Municipal de

Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

Art. 22. Fica alterado o artigo 35, que passa a ter a seguinte redacgéo:

Art. 35. A permissdo para a localizacdo ou construcdo de edificacao
envolvendo qualquer uso ou atividade considerada nociva, causadora de impacto
ou perigosa, assim declarada pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente, dependera de elaboracado de Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV, as expensas do empreendedor, e prévia aprovacao do projeto pelos 6rgéos

competentes do Estado, atendidas as exigéncias especificas para cada caso.
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Art. 22. As despesas decorrentes da presente Lei correrdo por verba propria do

orcamento vigente, suplementada se necessario.

Art. 23. Esta Lei entrar4d em vigor na data de sua publicacdo, revogando as

disposicdes em contrario.

Pariquera-Acu, 11 de dezembro de 2023.

WAGNER BENTO DA COSTA
A conformidade com a assinatura pode ser verificada e
http://serpro.gov.br/assinador-digital

@ serPrO

WAGNER BENTO DA COSTA

Prefeito de Pariquera-Acu
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TABELAS
ZONA CENTRAL - ZC — TABELA 01

Uuso OCUPACAO

Testada - - Taxa de Afastamentos

(m) Coeficiente de Coeficiente de ocUpacso Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento méxFi)mga permeabilidade Recuo frontal maxima

minimo Basico Méaximo minima (%) (n° pav.)

(%) (m)

(m?)
Habitacéo
unifamiliar ) ) 15(2)/ 4
Habitac&o _ _ 1e 2 Pav.
coletiva Facultado / 4

2,6 — mediante
Habitac&o ) ) Outorga r3nien41P§(vl)H /6
transitoria 1 10/ 250 2,0 Onerosa do 65 15 4 T
Direito de
Institucional - - Construir 1e 2 Pav.
Facultado /

L. Facultado
Comeércio e 4
servico local e - - 3e 4 Pav H/6
de bairro .

2,6 — mediante ?;(l:ullt:(}g) /
Outorga 1e2Pav
Onerosa do .
Coméraioe | 107250 |20 Direito de 65 15 Facultado / 4
) ) servico geral Construir 3 e 4 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
Independente do uso permitido para essa Zona (4)

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 250,00 m?
(4) Independente do uso permitido para essa Zona: em area urbana consolidada, sera permitido a auséncia de afastamento de divisas para os terrenos que tenham
testada inferior a 10,00 m (dez metros).

“Deus seja louvado”




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

ESTADO DE SAO PAULO
Rua XY de Novembero, 685 — Centro — Telefone: {13) 3856-7100 - CEP 11930-000 - e-mail gabincte@nanoueraacy. 5000V
ZONA DE COMERCIO E SERVICOS — ZCS - TABELA 02
Uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de Z?Saad%o Taxa de ﬁff; si::(rjr;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento Jpac permeabilidade maxima
- .- L maxima A Recuo frontal o
minimo Basico Méaximo (%) minima (%) (m) (n° pav.)
(m?)
) Ha_bnagao ) 1,5(1)/ 4
unifamiliar
1le2Pav.
Facultado / 4
Habitacéo
transitéria 1 2,6 — mediante e 41P5av1 H//6
Outorga min. 1,5(1)
4
Onerosa do
Institucional - - 107250 2,0 ggﬁggﬂf 65 15 1e2Pav.
Facultado / 4
comercloe | : 3 e 4 Pav H/6
€09 min. 15(1)/ |,
4
1le2Pav.
: Facultado /
- 2,6 — mediante
de bairro 10/250 2,0 O_ne_rosa do 65 15 3e 4 Pav H/6
Direito de min. 1,5(1) /
Construir Facultado
Indugtrla ) ) 1,5(1)/ 4
caseira

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA DE CONTENCAO — ZC - TABELA 03

ESTADO DE SAO PAULO

Rua ¥V de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930000 - e-mai

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

gabinetefpanqueraacy. sp.qov.br.

Uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de gsﬁsaocl;%o Taxa de ﬁ;f% si;?(;r;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento maxima permeabilidade Recuo frontal maxima
minimo Bésico Maximo %) minima (%) (m) (n° pav.)
(m?)
Atividades
Comunitérias,
Recreativas,
Ambientais,
Turisticas,
Agricultura ) ) ) ) ) ) ) ) i
familiar,
Estudos e
Pesquisas
Académicas
Habitacéo
i j unifamiliar ) i i ) ) ) i
- - Institucional - - - - - - -

“Deus seja louvado”




ZONA INDUSTRIAL —ZI - TABELA 04

ESTADO DE SAO PAULO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-maill gabinete{@oaniuerascy. 3p.oov.be.

Industria geral

uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de ocupacao Taxa de minimos / Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento L permeabilidade méaxima
minimo Basico Méximo Mmaxima minima (%) Recuo frontal (n° pav.)
(m2) (%) (m) '
Habitacéo
i i unifamiliar
Habitacéo
i i transitoria 1
- - Institucional
Comercio e rlﬁzgiante H/6 min. 1,5
- servico local e | - 20/1000 15 Outoraa 65 25 1)/ 4 T 3
de bairro 9
Comércio e O_ne_rosa do
! - - Direito de
servico geral Construir
i Industria )
caseira

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA INSTITUCIONAL — ZINST - TABELA 05

ESTADO DE SAO PAULO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-maill gabinete{@oaniuerascy. 3p.oov.be.

Construir nesta
Zona

Recuo frontal
facultado

uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de .cl)-ca:ll)jaad%o Taxa de ﬁfﬁl sirt.r?(r;;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento JIpag permeabilidade maxima
- - A maxima A Recuo frontal o
minimo Basico Méaximo o minima (%) (n° pav.)
) (%) (m)
N&o esta 1le2Pav.
previsto o Facultado
instrumento de
Institucional - - 12/360 2,6 gﬂg’rrogsz do 65 25 ﬁqﬁ]"’lpg("l)w 4
Direito de

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ZONA MISTA — ZM — TABELA 06

ESTADO DE SAO PAULO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-maill gabinete{@oaniuerascy. 3p.oov.be.

Uso OCUPACAO
Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de | Taxade Taxa de Af,a ;tamentos Altura
. o pp ; ; ~ o minimos / L
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupacgdo permeabilidade méxima
) - P P - Recuo frontal o
(m?) Bésico Méximo méxima (%) | minima (%) (m) (n° pav.)
Habitacéo _ _
unifamiliar H/6 min.
Habitacdo em 1,5(2)/ 4
série (3) ) )
Habitacdo 1le 2 Pav.
coletiva ) ) Facultado / 4
Habitacdo 3 e 4 Pav H/6
i transitoria 1 ) min. 1,5(1) /
4
Industria caseira | - - 2 (7
15(2)/ 4
- - Industria geral A [, 4,9
@/4
Comércio e 1e 2 Pav.
servico local e de | - - 2,4 — mediante Facultado /
bairro Outorga Facultado
Onerosa do
L 12 /360 2,0 Direito de 60 25 3ed4PavH/6 | 4
IuEiens] : : Construir min. 1,5(1) /
4
1e 2 Pav.
Facultado / 4
Comércio e
i ) servico geral 3 e 4 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
) Uso )
comunitario 1 S H/6 min.
- - Comunitario 2, LEONE
3,4e5

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habita¢des por lote de 250,00 m2.

“Deus seja louvado”




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU
ESTADO DE SAQ PAULO

ZONA RESIDENCIAL 1 — ZR1 — areas com baixo adensamento populacional - TABELA 07

Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-maill gabinete{@oaniuerascy. 3p.oov.be.

Zona

facultado
demais usos

uso OCUPACAQO
Coeficiente de | Coeficiente de Taxa de~ Taxa de Afgstamentos Altura
- — Testada (m) ; ; ocupacao - minimos / .
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo (m?) Aproveitamento | Aproveitamento maxima permeabilidade Recuo frontal | Maxima
Basico Méximo minima (%) (n° pav.)
(%) (m)
1,5(1)
Habitacéo Uso Nraé(\)/iitsctao Recuo frontal
unifamiliar comunitario P obrigatério
instrumento de
1 Outorga 4,00m -
Comércio e - 10/250 1,3 9 65 25 habitacao 2
. . Onerosa do 3
servico local Comércio e e familiar;
. Direito de
servico de Construir nesta
Institucional bairro Recuo frontal

(1) Afastamento em cada uma das divisas

“Deus seja louvado”




ESTADO DE SAO PAULO

ZONA RESIDENCIAL 2 — ZR2 - areas com baixo/médio adensamento populacional - TABELA 08

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-maill gabinete{@oaniuerascy. 3p.oov.be.

Uso OCUPACAO
Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de | Taxade Taxa de Af,a ;tamentos Altura
. o g ; ; ~ o minimos / L
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupacgdo permeabilidade méxima
) - P P - Recuo frontal o
(m?) Bésico Méximo méxima (%) | minima (%) (m) (n° pav.)
Habitagéo
unifamiliar ) )
Habitacdo em H/6 min.
série (3) ) ) 1,512)/ 4
Habitacdo
) institucional ) 1,8 — mediante
Outorga 1le 2 Pav.
Onerosa do Facultado / 4
Habitacdo Direito de
i coletiva ) 10/250 15 Construir 60 25 3 Pav H/6
’ min. 1,5(1) /
4
Habitacéo H/6 min.
i ) transitéria 1 e 2 1,51)/ 4
Comércio e 1e 2 Pav.
servico local e de | - - Facultado /
bairro Facultado
Institucional 3 Pav H/6 3
min. 1,5(1) /
4
1e 2 Pav.
Facultado / 4
Comércio e
i ) servico geral 1,8 — mediante 3 Pav H/6
10/250 Outorga min. 1,5(1) /
15 Onerosa do 60 25 &
Uso Direito de
comunitario 1 o Construir /6 min.
- - Comunitario 2, 15@)/ 4
3,4e5

“Deus seja louvado”




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

ESTADO DE SAO PAULO
Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-mail gabinete{foaniuerascy. 3p. 0oV
Uso OCUPACAO
Testada (m) | Coeficiente de Coeficiente de | Taxade Taxa de ﬁ]f% ?:T?(;r;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo | Aproveitamento Aproveitamento | ocupagao permeabilidade R maxima
. P PR s ecuo frontal
(m?) Basico Maximo maxima (%) | minima (%) (m) (n° pav.)
Industria 3
) ) Caseira (4)
(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagdes por lote de 360,00 m?
(4) Permissivel a instalacdo de indUstria caseira, atendendo a legislacé@o pertinente, desde que anexa a residéncia
ZONA RESIDENCIAL 3 — ZR3 - &reas com médio adensamento populacional - TABELA 09
Uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de Z?SSad%o Taxa de gfii ?rtr?cr:;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento upag permeabilidade maxima
minimo Basico Maximo maxima minima (%) Recuo frontal (n° pav.)
(%) (m)
(m?)
Habitacéo
unifamiliar ) ) H/6 min.
Habitacdo em ) ) 152)/ 4
série (3) 2,8 — mediante
Habitacéo ) ) Outorga le 2 Pav.
coletiva 10/ 250 2,0 Onerosa do 70 25 Facultado/4 | 4
Habitacao Direito de
institucional ) ) Construir 3 e 4 Pav H/6
Habitacéo min. 1,5(1) /
) transitdria 1 ) 4
Comércio e 1le2Pav.
servico local e - - Facultado /
de bairro Facultado
Institucional - - 2 € 4 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4

“Deus seja louvado”




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

Comunitario 3,
4eb

ESTADO DE SAO PAULO
Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-mail gabinete{foaniuerascy. 3p. 0oV
uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de ~ Taxa de o | Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento ocupagao permeabilidade m|n|mofs | maxima
minimo Basico Maximo maxima minima (%) Recuo fronta (n° pav.)
) (%) (m)
2,8 — mediante 1le2Pav.
Outorga Facultado / 4
Comércio e 10/ 250 2,0 Onerosa do 70 25
i i servico geral Direito de 3 e 4 PavH/6
Construir min. 1,5(1) /
4
Industria 4
caseira (4) ) )
Uso
- comunitariol | - H/6 min.
e2 151)/ 4
Uso

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habita¢ges por lote de 250,00 m? ;
(4) Permitido a instalacd@o de indUstria caseira, atendendo a legislacdo pertinente, desde que anexa a residéncia

“Deus seja louvado”




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

ESTADO DE SAQ PAULO
Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-mail gabinete{foaniuerascy. 3p. 0oV
ZONA RESIDENCIAL DE ALTA PERMEABILIDADE — ZRAP - TABELA 10
uUso OCUPACAO
Coeficiente de Coeficiente de Taxa de~ Taxa de Affa\stamentos Altura
- - Testada (m) - ; ocupagao - minimos / .
Permitido Tolerado Permissivel Lote minimo (m?) Aproveitamento | Aproveitamento maxima permeabilidade Recuo frontal | Maxima
Basico Méximo 0 minima (%) (n° pav.)
(%) (m)
Habitac&o
unifamiliar ) ) Nao esta & (@) 54
Habitacdo em ) ) previsto o
série (3) instrumento de 13 (@) e
Comercio e ) ) 15 / 450 1 Outorga 50 35 1,5(2)/ >
servigo local Onerosa do Recuo frontal
Institucional - - Direito de facultado
Uso Construir nesta
= = comunitario Zona 1,5(1)/4
1
Independente do uso permitido para essa )

Zona

Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitagfes por lote de 450,00 m2
(4) Independente do uso permitido para essa Zona: em areas urbanas consolidadas nédo se aplica a taxa de permeabilidade minima

“Deus seja louvado”




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

ESTADO DE SAO PAULO
Rua XY de Novembero, 685 — Centro — Telefone: {13) 3856-7100 - CEP 11930-000 - e-mail gabincte@nanoueraacy. 5000V
ZONA DE EXPANSAO URBANA — ZEU - TABELA 11
Uso OCUPACAO
Testada
(m) Coeficiente de Coeficiente de Z?Saad%o Taxa de gfii ?rtr?g;e/ntos Altura
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento Jpac permeabilidade maxima
P L P maxima - Recuo frontal
minimo Bésico Méaximo minima (%) (n° pav.)
) (%) (m)
Habitacéo ) )
unifamiliar H/6 min.
Habitacdo em ) _ 15(2)/ 4
série (3)
Habitacéo ) _ 1le2Pav.
coletiva Facultado / 4
i Habitag&o ) 3 e 4 Pav H/6
transitéria 1 min. 1,5(1) /
4
Comércio e 1e2Pav.
e |- ' e
Outorga
10/ 250 2,0 Onerosa do 70 25 4
Institucional - - Direito de . € “ R RIS
. min. 1,5(1) /
Construir 4
1le2Pav.
Facultado / 4
_ ) Comércio e
servigo geral 3 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
i Uso )
comunitario 1 o H/6 min.
- - Comunitério 2, 1.5(1}/ 4
3,4e5

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habita¢des por lote de 250,00 mz.

“Deus seja louvado”




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU

ESTADO DE SAQ PAULO
Rua XV de Novembeo, 685 — Centro — Telefone: (13) 3856-7100 — CEP 11930-000 - e-mail gabinete{foaniuerascy. 3p. 0oV
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS - TABELA 12
uso OCUPACAO
Testada Taxa de Afastamentos
(m) Coeficiente de Coeficiente de ~ Taxa de . Altura
. - ) ) ocupacéo o minimos / i
Permitido Tolerado Permissivel Lote Aproveitamento | Aproveitamento P permeabilidade maxima
P L P maxima c Recuo frontal
minimo Basico Maximo N minima (%) (n° pav.)
) (%) (m)
Habitacéo ) )
unifamiliar H/6 min.
Habitacdo em ) ) 1,52)/ 4
série (3)
1e 2 Pav.
o N&o esta Facultado / 4
Habitacdo = = previsto o
Sl instrumento de anﬁ]41P5a(v1)l-| // £
Outorga T
5/125 2,8 70 15 4 4
=~ Onerosa do
Comeércio e Direito d 1e 2 Pav.
rvico local i i iretto de Facultado /
S€ Construir nesta F ltad
Zona acultado
Institucional - - 3 e 4 Pav H/6
min. 1,5(1) /
4
; Uso i H/6 min.
comunitario 1 151)/ 4

(1) Afastamento em cada uma das divisas; (2) Afastamento em pelo menos uma das divisas; (3) Permitido duas habitages por lote de 125,00 mz.

“Deus seja louvado”




v PREFEITURA MUNICIPAL DE PARIQUERA-ACU
; ESTADO DE SAQ PAULO

Rua ¥V de Novembro, 535 — Centro - Telefone: (13) 3856-7100 - CEP 11930-000 - e-mall gabncte@oanquerascy. 30.00v.br.

MENSAGEM N° 45 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2023.

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores.

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, o incluso Projeto de Lei
Complementar n° 07/2023 que altera a Lei Complementar n°® 44/2008, que
dispde sobre 0 zoneamento, uso e ocupacao do solo urbano e rural do municipio
de Pariquera-Acgu e da outras providéncias

Esta proposta se justifica para atualizar e modernizar a legislagéo
existente, haja vista a necessidade de adequacdo do zoneamento, uso e
ocupacao do solo urbano e rural em consonancia com a Reviséo do Plano Diretor
dessa municipalidade, que tramita no Projeto de Lei Complementar n° 06/2023,
e o projeto de lei n°® 40/2023, que dispbe sobre a ampliacdo do perimetro urbano
do municipio.

Assim, pugnamos dos senhores edis pela apreciacdo e aprovacao
necessarias.

Valemo-nos do ensejo para renovar a nossa manifestacdo de
elevado apreco e consideracao.

Municipio de Pariquera-Acu, 11 de dezembro de 2023.
e 9

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:

http://serpro.gov.br/assinador-digital e SERPRO

Wagner Bento da Costa

Prefeito

A Sua Exceléncia o Senhor
Milton Ticaca
Presidente da Camara Municipal de

Pariquera-Acu/SP.

“Deus seja louvado”
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ZONEAMENTO

9 01 - Zona Central - ZC

6 02 - Zona de Comeércio e Servico - ZCS

9 03 - Zona de Contengao - ZCont

g 04 - Zona Industrial - ZInd

6 05 - Zona Institucional - ZInst

5 5 06 - Zona Mista - ZM

9 07 - Zona Residencial 1 - ZR1

9 08 - Zona Residencial 2 - ZR2

9 09 - Zona Residencial 3 - ZR3

8 10 - Zona Residencial de Alta Permeabilidade - ZRAP
8 11 - Zona de Expansao Urbana - ZEU
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