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PARECER DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO -
CCJR

Parecer n° 47/2025 da CCJR sobre o Projeto de Lei
Complementar n° 07/2025, de autoria do Poder
Executivo, que dispde sobre a cria¢do de Zona
Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 e altera
tabelas anexas a Lei Complementar n® 076/2024.

I - EXPOSICAO DA MATERIA

1. Trata-se do Projeto de Lei Complementar n° 07/2025, de iniciativa do Prefeito
Municipal, com a ementa: "Dispde sobre a cria¢do de Zona Especial de Interesse
Social 1-ZEIS 1, no Jardim Alvorada, e altera tabelas e mapa anexos a Lei
Complementar n® 076/2024, que trata sobre o0 zoneamento, uso e ocupagao do solo

urbano e rural do Municipio de Pariquera-Agu e dé outras providéncias."
2. A proposta possui dois objetivos principais:

o (riar a Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) no bairro Jardim
Alvorada, dentro da Zona Residencial 3 (ZR-3), visando a regularizagio
fundidria de uma area urbana consolidada, de vulnerabilidade social ¢

ocupada por populagdo de baixa renda.

e Alterar as tabelas anexas a Lei Complementar n® 076/2024 para tornar
permissivel o Uso Comunitario 1, 2, 3, 4 e 5 nas seguintes Zonas: Zona
Central (ZC), Zona de Comércio e Servigos (ZCS), Zona Residencial 1
(ZR1), Zona de Contengdo (ZC), Zona de Alta Permeabilidade (ZRAP) e

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).
3. E orelatorio.

II-VOTO DO RELATOR
4. A andlise deste parecer restringe-se aos aspectos de constitucionalidade,
juridicidade e técnica legislativa, conforme determina o artigo 46, inciso 1. alinea

“a”, do Regimento Interno da Camara Municipal de Pariquera-Acu.
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Competéncia e Iniciativa Legislativa
5. A proposta versa sobre matéria de interesse local, enquadrando-se, portanto, na
competéncia legislativa do Municipio, conforme dispde o artigo 30, inciso i, da
Constituigao Federal.
6. A iniciativa do Chefe do Poder Executivo é legitima, com fundamento no artigo

44 da Lei Orgénica do Municipio.

Juridicidade ¢ Mérito

7. Quanto a juridicidade, o projeto estd regular e nfo apresenta vicios formais ou
materiais.

8. A criagdo de ZEIS encontra respaldo: no Plano Diretor Municipal; na Lei de
Zoneamento; no Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001).

9. As dreas encontram-se dentro do perimetro urbano, ndo se tratando de expanséo
urbana.

10. As propostas estdo expressamente compativeis com o Plano Diretor (L.C 75/2024) e
com a Lei de Zoneamento de 2024, que ja preveem as categorias ZEIS 1 e ZEIS 2.

11. A implementac¢@o de politica habitacional em comento foi analisada e aprovada pelo
Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente em 08/10/2024.

12. A finalidade publica ¢ evidente: implantagio de habitagdes populares, com
investimento total da CDHU, cabendo ao Municipio apenas a disponibilizacio do
terreno.

13. N&o ha exigéncia normativa de EIA/RIMA, pois nfo se trata de atividade
potencialmente degradadora, mas de reclassificag@o urbanistica dentro do perimetro
urbano consolidado.

14. Nao ha impacto financeiro municipal nos termos da LRF, uma vez que ndo ocorre
despesa publica nova, mas simples destinagdo de imével para politica de habitagZo.

15. No mérito, o interesse publico é¢ comprovado e imediato, tendo em vista:

16. Existéncia de déficit habitacional no Municipio;

17. Execugdo integral do empreendimento pela CDHU, érgdo estadual especializado;

18. Baixo custo municipal, limitado & disponibiliza¢io do terreno;

19. Adequagdo urbanistica previamente analisada pelo Conselho Municipal de

Planejamento.
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20. O m¢érito da proposta €, portanto, relevante e socialmente necessario. representando
politica puiblica de inclusdo habitacional.

21. Portanto, a criagdo da ZEIS 1 no Jardim Alvorada e a alteragdo dos parametros
de uso do solo visam a implementagéo de instrumentos da politica urbana, como
a regularizacdo fundidria e a garantia do direito & moradia digna para a populagio
de baixa renda, em consonéancia com o Plano Diretor do Municipio. O projeto
busca promover o desenvolvimento urbano sustentavel e a inclusdo social.

Técnica legislativa e quérum para aprovacgio

22. No tocante a técnica legislativa, a proposi¢do estd de acordo com as disposigdes da

Lei Complementar n® 95/1998, que trata da elaboragdo, redacdo e consolidagdo das

leis no Brasil.

23. A aprovagdo da matéria exige 2/3 (dois tergos) dos membros da Camara (cinco
votos), em 02 (dois) turnos de votagdo, com intersticio minimo de 24 (vinte e
quatro) horas entre as votagdes, nos termos do disposto no artigo 48, inciso V, da
Lei Organica.

Il - CONCLUSAO

24, Diante do exposto, somos FAVORAVEIS 2 deliberagio do projeto de lei pelo
Plenario da Camara Municipal, no que se refere aos aspectos de constitucionalidade.
juridicidade e técnica legislativa, sem prejuizo da analise do mérito por este colegiado
e pelo Plenério. A aprovagdo da matéria exige 2/3 (dois tercos) dos membros da
Céamara (seis votos), em 02 (dois) turnos de votagdo, com intersticio minimo de 24

(vinte e quatro) horas entre as votagdes.

Pr nte da CCJIJR

VER. B IDICTO MARTINS
Membre da CCJR
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